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Stadtquartier Bahnhofsareal

Baufeld 1

Baufeld 1
etwa 90 bis 105 Wohnungen

zweiteiliger gemeinschaftlicher
Innenhof

gewerbliche Nutzung ist gewUnscht

erste BezUge voraussichtlich
Anfang 2024 moglich

Ankerprojekt

Konzeption Tiefgarage
Konzeption Freianlagen

zwei Gebaude:
"Holzhaus” und "Haus am
Quartiersplatz”




Stadtquartier Bahnhofsareal

Termine Baufeld 1

23.02.2021 Vorstellung Ankerkonzeption
05.03.2021 Fristende fUr Ruckfragen
15.03.2021 Abgabe Bewerbungen (9 Uh")
22.-24.03.2021 Bewerbungsgesprache

01.04.2021 finale Abgabe Bewerbungen (9 Uhr)
Mai 2021 Erteilung Reservierungszusagen
Sept. 2021 Statusgesprache

Sommer 2022 Grundstickskaufe und Baubeginn

“”" ST A SR \‘ i h “\\ A
Krane im Steingauquartier in Kirchheim unter Teck, Foto T. Gauggel




Stadtquartier Bahnhofsareal

Anforderungen Anlieger-Bewerbung

Bahnhofsareal, Schwabisch Hall
Offene k ptvergabe der Baufelder B 1 und B5 in Einzelgrundstiicken

Die Mindestanforderungen an die Bewerbungen sind
moglichst niederschwellig gehalten. Planungen sind
nicht gefordert.

Als Mindestanforderungen massen die
Finanzierbarkeit und die Realisierbarkeit des
Projektes gegeben sein. Die Finanzierbarkeit muss
jedoch endgultig erst vor dem Grundstickskauf
nachgewiesen werden.

Der geforderte Umfang der Bewerbung und die
Mindest-anforderungen S[ple! im
Vermarktungsexposé ausfihrlich erlautert.




Stadtquartier Bahnhofsareal

Auswahlkriterien Anlieger-Vergabe

Die finalen Bewerbungen werden anhand folgender
Auswahlkriterien wertend verglichen:

1. Qualifikation des Projektteams
Nutzen des Bauprojektes fir das Quartier

2
3. Nutzen des Bauprojektes fir die Stadt
4

Qualitat der Projektdarstellung

Die Auswahlkriterien und ihre Priorisierung sind im
Vermarktungsexposé ausfihrlich erlautert.
Kleinteilig entwickeltes Mihlenviertel in Tibingen, Foto C. Soehlke




Stadtquartier Bahnhofsareal

RUckfragen aller Art

Ruckfragen aller Art kénnen per E-Mail an die HGE
(info@hge-sha.de) gestellt werden. Sie werden in
anonymer  Form in  einem  FAQ-Dokument
verdffentlicht und beantwortet. So haben alle
Bewerber den selben Informationsstand.

Das FAQ-Dokument wird auf der HGE-Seite
verdffentlicht und laufend fortgeschrieben.




Stadtquartier Bahnhofsareal
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HGE Haller Grundsticks- und ErschlieBungsgesellschaft mbH

Am Markt 7/8

74523 Schwabisch Hall
Telefon 0791 751-710
Telefax 0791 751-750
E-Mail: info@hge-sha.de

Internet: www.hge-sha.de



Schwabisch Hall Bahnhofsquartier, Baufeld 1

Perspektivplan Innenhof M 1:500
08.02.2021
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Planungsgemeinschaft Tiefgarage Baufeld 1 Bahnhofsquartier Schwabisch Hall 08.02.2021
Strukturplan M 1:500
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Planungsgemeinschaft Tiefgarage Baufeld 1 Bahnhofsquartier Schwabisch Hall 08.02.2021
Vorentwurf Tiefgarage M 1:500
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Vorstellung Ankerkonzeption — Projektsteuerung Baugemeinschaften

Schwabisch Hall — ,Bahnhofsareal Sud“ — Baufeld 1 Referent: Karsten Heudorf 23.02.2021

Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
o WA=

wohnen heil3t
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Ankerkonzeption Baufeld 1: ,Bahnhofsareal Stud”

= Definition der Grundlagen und :
. Anker-/Anliegerverfahren
Regelungen zu Kosten, Schnittstellen Phasen und Definitionen
und Abgrenzungen der Bauvorhaben

: : : Bewerbung Ankerprojekt
= Anlieger- und Ankerprojekte gemein- © prel

. .. Anker erhalt
samer Dialog auf Augenh6he (Sommer) l, Reordl el = llsace
»Ankerkonzeption —— CNtWickelt in Zusammenarbeit
= => Ziel: wirtschaftliche Erstellung der Anlieger bewerben sich und Ankerprojekt und Stadtverwaltung
baurechtlich notwendigen Tiefgaragen- lv erhalten Reservierungszusagen

Baufeldspezifische Weiterentwicklung

und Fahrradabstellplatze »Grundlagenvereinbarung” == der Ankerkonzeption im Dialog
= => Partizipativer Gestaltungsprozess Weiterbearbeitung durch Notar  Ankerprojekt mit Anliegern
zur Entwicklung des gemeinschaft- l’ in juristisches Dokument

Notarielle Beurkundung,

lichen Freiflachen-/Innenhofkonzeptes ,Grundlagenurkunde” e -
Anlage zum Grundstickskaufvertrag

nach den Bedurfnissen der Projekte
bzw. den zuklinftigen Bewohnern

= Ludwigsburg = Karlsruhe = Dresden = Minchen = Frankfurt = Hannover = KdIn

wohnen heif3t Quelle: Gauggel + Gltschow, Tubingen

wiustenrot



Ankerkonzeption Baufeld 1: ,Bahnhofsareal Stud”

= |[m Baufeld 1 entstehen ca. 100 WE
» 1 gemeinsame Tiefgaragenanlage
= 2 gemeinschaftliche Innenhdfe

» 1 Gemeinschaftraum (Parzelle 1.8)

= Unser Projektteam:

wohnen heiidt

wistenrot

Wistenrot Haus-und Stadtebau

Ipundh architekten

lvippold poértner und heller

welsner + welsner

wWwWWEEHLGET T Ellilde

= Ludwigsburg = Karlsruhe = Dresden

wohnen heil3t

wiustenrot

Minchen

Riinuniy

Frankfurt

Hannover

Koln

O

Quelle: Ipundh architekten



Ankerkonzeption Baufeld 1: Tiefgarage ,, Bahnhofsareal Stud*

Legande:

[] uG aniiegerprojekte

= Baugemeinschaft Tiefgarage:
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Systamschnin

= Ludwigsburg = Karlsruhe = Dresden = Minchen = Frankfurt = Hannover = KdIn

wohnen heif3t Quelle: Ipundh architekten

wiustenrot



Ankerkonzeption Baufeld 1. Besondere Merkmale , Tiefgarage*

- Konventionelle TG-ST mit ca. 5,00 x 2,50 m
(keine Duplex- oder Doppel-Parker)

11 l - - Behindertengerechte ST auf Wunsch méglich

'-HJ Al Ml 5t DAt 2 (22,29 ko8 : - Die Baugemeinschaft , Tiefgarage® rechnet
[ 1 o | die tatsachlich entstandenen Herstellungs-

= kosten ab

~ - ' . - TG-Stellplatze schieben sich i.d.R. um die

_ A1 R 1. . ST-Tiefe unter die Hochbauprojekte (Unter-
: 5| baurecht)

- Die BG , TG" Ubernimmt flur die dartber

befindlichen Hochbauprojekte die Lastab-

.. | Hm: » tragung durch die TG
. ' M

- Gemeinsames Grundungsverfahren fir alle
Projekte im Baufeld (geplant wird eine Bohr-

pfahlgrindung oder entsprechend)

EI-| tt| |sofen] il Taa | 4a] a2 « A jEl - Das Ankerprojekt auf Parzelle 1.1 integriert
- L~ die gemeinsame TG-Zufahrt und erhalt daftr
ein Uberbaurecht (Hochbau)

~H

wohnen heil3t

wiustenrot

Quelle: Ipundh architekten



Ankerkonzeption Baufeld 1. Besondere Merkmale , Tiefgarage*

- Die Abrechnungsgrenze zu den Hochbauten
wird durch das eigenstandige TG-Bauwerk
definiert

- Kostenibernahme der BG , TG* fir bauliche
MalRnahmen fur notwendige Fluchtwege (z.B.
Parzelle 1.11)

- Technikraum (unter TG-Rampe):

“\“f"‘l Hausanschlisse Wasser + Elektro tber
: 1 .
':T . Ankerprojekt (Parzelle 1.1)

it {4, -

- Gemeinsame Beauftragung von Fachplanern
(Vermessung, Baugrunduntersuchung / Geo-
loge, Fachfirma far Ausfihrung WU-Beton-
bauteile, Statik etc.) schafft Synergieeffekte

- Mill muss in den Untergeschossen der
Hochbauprojekte untergebracht werden
(keine Raume hierfir in der TG).

- Ein Transport durch die TG zu einem
moglichen Abholort in den Vorzonen ist
zulassig

wohnen heiB3t Quelle: WHS Beispielbild einer gebauten TG dient rein der Veranschaulichkeit

wiustenrot



Ankerkonzeption Baufeld 1: Innenhdfe / Gemeinschaftsraum

PR FN R gt R L ¥ eyt We g P
_ ) W/ O U NN N \) .
= Baugemeinschaft Innenhofe: -
N

= 2 gemeinschaftliche Innenhdfe
» 1 Gemeinschaftraum (Parzelle 1.8)

= Zielkosten Innenh6fe: ca. 650.000 €
und Gemeinschaftsraum: ca. 250.000 €

= Qrganisation: >
(1
f -[_: \;,//
Mitglieder = M
alle Projekte
£ e
)
OO
?ﬁr--x\ \\_)(u__,/
./
= Ludwigsburg = Karlsruhe = Dresden = Minchen = Frankfurt = Hannover = KdIn
wohnen heil3t Quelle: Welsner + Welsner

wiustenrot



Ankerkonzeption Baufeld 1. Besondere Merkmale , Innenhofe” (IH)

wohnen heil3t

wiustenrot

- Baugemeinschatft , Innenhotfe / Gemein-
schaftsraum*® rechnet die tatsachlich
entstandenen Herstellungskosten ab

- Erwerb von Miteigentumsanteilen am Stamm-
grundstick (im Verhaltnis des nach B-Plan
max. Kubaturschlissel)

- GrundstlcksgrofRen bemessen sich nach den
baurechtlich notwendigen Flachen (GRZ) und
weichen von der tatsachlichen Nutzung ab
(Regelungen Uber Dienstbarkeiten)

- Die Abrechnungsgrenze zwischen BG , TG"
und , Innenhdfe” ist definiert durch die Ober-
kante der TG-Decke

- Kostenfreie Mitbenutzung des Technik-
raumes der , TG". Installationskosten fur
Leitungen Ubernimmt BG , IH*

- Anschlusshodhe Innenhof OK = 306,30 m UNN.

Quelle: Welsner + Welsner



Ankerkonzeption Baufeld 1. Besondere Merkmale , Innenhofe” (IH)

Legende:
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der Anliegerprojekte ist nur
beispialhaft.

wohnen heil3t

500 400
-

wiustenrot

10,50

27,00 8,00

...,...
7 oov i 005"

- ~ ~ Er
v v el L 4 v
1.2 1.3 15 16
ok
S— Lo Lo
|r.|
== 4 = =
Spiulicta 2 [OKlinnenhof 1050 =
] 3 g & 30830m - 2
1.1 g g @- 2 :
E | 'S i 1.7
f | 8\ 500, €50 1,500
- * e
D“' 110 |a Ty L”D
500 6,50 5,00
I : w 2 m
i 1 4 =5
Teigams » "
----- 8 8 | |
— l — ‘L — - e
(7] 2 [E0 m”"‘"‘""_ o
* i
Ci
1.12 5 1 il 19 1.8
2 A A A
Planstralie A

27,00

~ 10,50 32‘5).53}.25/

1510

S1'TT

osZh

ook

Flanstralie E

- Die BG , Innenhofe” stellt in den von der
Tiefgarage unterbauten Bereichen der
Privatflachen den Unterbau der Hochbauten
her, daftr stellen die Hochbauten einen Teil
ihres Grundstlck kostenfrei zur Verfligung.
Bepflanzungen und Gartenterrassen sind auch
hinsichtlich der Kosten Aufgabe der
Hochbauprojekte

- Gemeinschaftsraum (ca. 63 m2/ Parzelle 1.8)
und Kosten Innenh6fe werden im Verhaltnis
der nach B-Plan maximal mdglichen Kubatur
auf alle Projekte im Baufeld aufgeteilt.

- Fur den dauerhaften Betrieb (Nutzung) wird
ein Verein gegrindet (Verpflichtung im
Grundstiuckskaufvertrag)!

- Nutzung von Synergieeffekten durch die
maogliche weitere Beauftragung der
Landschaftsarchitekten auch fur die
Aul3enanlagen der Hochbauprojekte

- ,Innenh6fe/Gemeinschaftsraum (wie auch
die , TG") werden in WEGSs fortgefuhrt

Quelle: Ipundh architekten



Ankerkonzeption Baufeld 1 - Schwabisch Hall ,Bahnhofs-Areal Std*

Bewerben Sie sich jetzt flr ein Anliegerprojekt!

Ludwigsburg

wohnen heil3t

wiustenrot

Bau-

gemeinschaften

AN

WHS Projektsteuerung

Karlsruhe

Dresden

Minchen

Frankfurt

Wstenrot Haus- und Stadtebau GmbH
Karsten Heudorf

Leiter Projektsteuerung Baugemeinschaften
HohenzollernstralRe 12-14

71638 Ludwigsburg

Telefon: 07141 16 757 287
karsten.heudorf@wuestenrot.de
www.whs-wuestenrot.de

Hannover =  Koln


mailto:karsten.heudorf@whs-wuestenrot.de
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