Stadtquartier Bahnhofsareal

Vorstellung der Ankerprojekte
2. \ermarktungsabschnitt: Baufeld 3 und 4

HGE




Stadtquartier Bahnhofsareal

Lage in der Stadt
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Stadtquartier Bahnhofsareal

das Quartier

5 Baufelder mit 6 Wohnblocken
rund 360 Wohneinheiten
bis zu 7.500 m? Gewerbeflachen

kleinteilige Aufteilung der
Geb&ude

zentraler Quartiersplatz

gemeinsame Innenhdéfe

direkte Anbindung an Altstadt
und OPNV
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das Quartier




Stadtquartier Bahnhofsareal

Vermarktungsstatus B1: Stadtebaulicher Entwurf

« rund 100 Wohneinheiten

« 1gemeinsame
Tiefgaragenanlage

« 2 gemeinschaftliche Innenhofe

1 Gemeinschaftsraum
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Vermarktungsstatus B1. Ankerkonzept
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Vermarktungsstatus Bl. Tiefgaragenkonzept
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Anliegerprojekte B1: Ansichten
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Anliegerprojekte B1. Ansichten

m
|

Ansicht Innenhof Ost
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Ansicht Innenhof West




Stadtquartier Bahnhofsareal

Vermarktungsstatus B1: Aufteilungsplan
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Stadtquartier Bahnhofsareal

Vermarktungsstatus B1: Aufteilungs- und Flachenplan
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Stadtquartier Bahnhofsareal

Anker-/ Anliegerverfahren

Phasen und Definitionen

Bewerbung Ankerprojekt
l das Ankerprojekte
erhalt Reservierungszusage
.Ankerkonzeption”
Anlieger bewerben sich und
erhalten Reservierungszusagen

.Grundlagenvereinbarung”

l Weiterbearbeitung durch Notar
in juristisches Dokument

.Grundlagenurkunde”

derzeitiger Projektstand

Entwickelt in Zusammenarbeit
Ankerprojekt und HGE

Baufeldspezifische Weiterentwicklung
der Ankerkonzeption im Dialog Ankerprojekt
mit Anliegern

Notarielle Beurkundung,
Anlage zum Grundstickskaufvertrag
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Baufeld 3

Baufeld 3
etwa 50 bis 60 Wohneinheiten

Sonderwohnformen durch tiefes
Baufenster im Westen

gemeinschaftlicher Innenhof

Vorgartenbereich im Nordwesten

Ankerprojekt

Hochbau ,HallErWohnen” im Bereich
TG-Abfahrt

Tiefgaragen Konzept
Freianlagen Konzept

Projektsteuerung
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Baufeld 4

Baufeld 4

« etwa 60 bis 70 Wohneinheiten
gewerbliche Nutzung ist gewinscht
gemeinschaftlicher Innenhof

erste Bezige voraussichtlich
2025/2026 mdglich

Ankerprojekt
Hochbau ,HallErWohnen”
Tiefgaragen Konzept

Freianlagen Konzept

Projektsteuerung
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Termine Baufeld 3+4 - Anliegerbewerbung

14.09.2022 Vorstellung Ankerkonzeption
12.10.2022 Abgabe Bewerbungen (9 Uhr)
26./27.10.2022 Bewerbungsgesprache
03.11.2022 finale Abgabe Bewerbungen (8 Uhr)
Dez. 2022 Erteilung Reservierungszusagen
Marz 2023 Statusgesprache

Sept. 2023 Einreichung Baugesuch wh\ o as

. "”,’ ‘,’fﬂitﬁh | : Al
Okt./Nov. 2023 Grundsticksverkauf* : , Sl ot i AL — LR
Feb /Marz 2024 Baubeginn Krane im Stemgauquarher in Klrchhe|rn unter Teck, Foto T. Gauggel

* Das Grundstick kann bis zum Grundstickskauf nicht als Sicherheit fr die Finanzierung herangezogen werden -
Reservierungsvereinbarung kann als Sicherheit gegeniber finanzierenden Bank herangezogen werden, sollte vom
Bewerber jedoch bereits vor Abgabe einer Bewerbung geprift werden.



Stadtquartier Bahnhofsareal

Anforderungen Anlieger-Bewerbung

Die Mindestanforderungen an die Bewerbungen sind
moglichst niederschwellig gehalten. Planungen sind
nicht gefordert.

Als Mindestanferderungen muUssen die
Finanzierbarkeit und die Realisierbarkeit des
Projektes gegeben sein. Die Finanzierbarkeit muss
jedoch endgultig erst vor dem Grundstickskauf
nachgewiesen werden.

Der geforderte Umfang der Bewerbung und die
Mindest-anforderungen sind im
Vermarktungsexposé ausfihrlich erlautert.

Bahnhofsareal, Schwabisch Hall
Offene Konzeptvergabe der Baufelder B3 und B4 in Einzelgrundstiicken
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Auswahlkriterien Anlieger-Vergabe

Die finalen Bewerbungen werden anhand folgender
Auswahlkriterien wertend verglichen:

1. Qualifikation des Projektteams

Nutzen des Bauprojektes fir das Quartier

2
3. Nutzen des Bauprojektes fir die Stadt
4

Qualitét der Projektdarstellung

Die Auswahlkriterien und ihre Pricrisierung sind im
Vermarktungsexposé ausfihrlich erlautert. e ,
Kleinteilig entwickeltes Muhlenviertel in TObingen, Foto C. Soehlke
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Projektkonzepte

Es ist nicht alles in einem Projekt realisierbar,
beispielsweise schlieBen sich das kostenglnstige
Bauen und ein gro3zigiges Angebot an
gemeinschaftlich genutzten Flédchen aus. Daher
sollten sich die Projektkonzepte auf wenige
wesentliche Themenschwerpunkte beschranken.

Beispiele fir bauliche Projektkonzepte:
« besondere Gestaltung

« Okologische Bauweise

« innovatives Energiekonzept

geringer Wohnflachenverbrauch pro Person

Null-Energie-Haus “elementar” TUhingen, Foto M. Smyrek
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Projektkonzepte

Beispiele fir soziale Projektkonzepte:

Eigentum fir Schwellenhaushalte

Integration von Personen mit
Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt

i i i 1 —~ “A‘i".ﬁ.\)“'!’!“‘—‘?"‘ ;
Mietwohnraum mit Mietbindung . —

[

innovative Wohnformen

Beispiele fir Nutzungsmischung:

« Erdgeschossnutzung mit ,Ausstrahlung” in den Baugemeinschaft stadt.raum TUbingen, Foto Habila GmbH
offentlichen Raum

« Kombination von Arbeiten und Wohnen
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Parzellierung und Vergabepuzzle

Die Bewertungskommission “puzzelt” aus den
Bewerbungen das Baufeld. In der Bewerbung sind
deshalb im Formular A, Angaben zur gewinschten
GrélBe zu machen.

Die Parzellierung erfolgt im Zuge der Vergabe-

entscheidung und wird wahrend des gemeinsamen
Planungsprozesses im Baufeld endqultig fixiert.
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Suche! Bietel

Die HGE halt auf Ihrer Homepage (hge-sha.de) eine
Kennenlern-Plattform vor. Hier kénnen Interessierte
zueinanderfinden, Gewerbetreibende oder
Dienstleisterinnen Flachenwinsche einstellen sowie
Baugemeinschaften und Bautréger Mitglieder oder
Kaufer finden.

Tubinger Familie sucht nette Umgebung fur die Oma \)&\\e 306\ 6{\(@
<

X&'
Gemeinnutziger Verein sucht Raumlichkeiten im ™ \146\& AL &
o o 3 &
S s
Vierkopfige Tubinger Familie sucht lan~ ‘\fc\‘:e m\)«‘g g
<Q oS o
o e g
Bezahlbare, altersgerechte W~ G@(\ Q,’é‘) \*(\Q\\‘" .1id gesucht
; s
\ N - g
Privater Bauherr su~’ i\)QQe ‘\&Q(\ ) 6“3\) 0 (U70)
2> W&
Familienfreundlic Q(\WQ

x<

S
¢’ .nbauende Gruppe gesucht

Funfkopfige Familie . 0.\6\4.(‘(\ «e Grv l’/'e, ‘ar Personen zur Gruppenneugrindung
Lol Gpp,
Privater Bauherr sucht . uppe fur okole p”%( e r%/hg ~munikative Architektur
f’fg Sy
Familie mit Kindern sucht bestehend Fdnf/(d ey, ’77///'5.5 Stigt
D,

Dreikopfige Familie sucht Gruppe *. D/E’fkébﬁ

4
Privater Bauherr sucht Baugrupr lngé’sp

Vater mit Kleinkind sucht farr
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kleinteilig entwickeltes Quartier
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Foto Cord Soehlke
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verschiedene Wohntypen - Gartenwohnung
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verschiedene Wohntypen - Doppelhaus

Fote.Ipundh architekten
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verschiedene Wohntypen - Doppelhaus

i

“ Hmﬂ

Foto D. Prinz
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verschiedene Wohntypen - Stadthaus

Foto T. Gauggel .
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VVerbinden von Wohnen und Arbeiten
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lebendige Erdgeschosse

Fote Daniel Fuhrhop = : N
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gemeinschaftliche Parkierung unter den
Innenhofen
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Konzeptvergabe

Grundsticksvergabe nach Projektkonzept
. Wettbewerb der Ideen”

Grundsticke werden nicht im Bieterverfahren zum
Héchsipreis vergeben. Die besten Projekte bekommen
Grundsticke und kénnen ihre Konzepte verwirklichen.

Mindestanforderungen und VVergabekriterien
fur das Verfahren sind definiert.

Von der Politik legitimierte Bewertungs-kommission
bewertet die Bewerbungen individuell und
vergleichend. Reservierungs-zusagen werden erteilt.

Grundsticksverkauf erfolgt nach Einreichen des i
Bauantrag. kleinteiliges Quartier, Mihlenviertel in TUbingen, Foto C. Soehlke
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Konzeptvergabe

Teilnehmer - alte und neue Akteure

Das Verfahren ermdglicht alten und neuen Akteuren
die Teilnahme:

Bautrager und Investoren
> Interessenten kaufen oder mieten

Wohnungsbaugesellschaften
> Interessenten kaufen oder mieten

private Einzelbauherren
> Interessenten bauen fUr sich alleine

Baugemeinschaften und Wohnprojekte S e

> |nteressenten bauen Zusammen mlt anderen BaUgemeir‘ISChafl’en Werkstatt Uﬂd Wa|d€tag€ﬂ,
Steingauquartier in Kirchheim unter Teck, Foto P. Klink
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Baugemeinschaften

[T

*.Iu Nl

Was ist eine Baugemeinschaft?

uuwn_

Eine Baugemeinschaft ist eine Gruppe von Menschen, : - ;
die zusammen ein Haus nach ihren eigenen i , 1

Vorstellungen und Ideen eigenverant-wortlich planen,
bauen und spater meist auch bewohnen.

MLLI i

Sie realisieren sehr unterschiedlich groBBe Projekte,
von zwei gestapelten Maiscnette-wohnungen fur
Familien, Uber Gebdude mit vier befreundeten Parteien
bis hin zur grof3en Gebauden mit gemeinschaftlichen
Raumen und anderen Angeboten.

Baugemeinschaft Naturhaus im Steingau in Kirchheim, anw.architekten
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Konzeptvergabe

Qualitatssicherung der Projekte

Die vergaberelevanten Bestandteile der Bewerbung
mUssen umgesetzt werden, nur dann kommt es zum
GrundstUckskauf.

Die Reservierungszusage beinhaltet diese
vergaberelevanten Inhalte der Bewerbung.

Es werden Statusgesprache gefihrt.

Der Bauvantrag wird auch hinsichtlich der
Reservierungszusage geprift.

Die vergaberelevanten Bestandteile des Projektes . ‘
werden in den GrundstUcks—kanvertrag Baugemeinschaft Null-Energie-Haus ,elementar®, MOhlenviertel in Tlbingen,
aufgenommen' Fota M. Smyrek
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Anker-/ Anliegerverfahren

zweistufige VVergabe

Kleinteilige Entwicklung bedeutet, dass innerhalb
eines Hofes verschiedene Aufgaben mit den
Nachbarprojekten abgestimmt und durchgefUhrt
werden mussen.

» Ankerprojekt Ubernimmt Querschnitts-
aufgaben, es erhalt Reservierungszusage i)
friher und erarbeitet Ankerkonzeption

« mit Kenntnis der hofspezifischen Anker-
konzeption bewerben sich Anliegerprojekte

fA) 3 ;
I e PR e ) LAY )
gl i o e BT N A )

« Anker und Anlieger schreiben PR ts | i B .. L B
Ankerkonzeption als Grundlage der Krane im Steingauquartier in Kirchheim unter Teck, Foto T. Gauggel
Grundsticksverkaufe fort
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Anker-/ Anliegerverfahren

Aufgaben Ankerprojekt - Planungsprozess Tiefgarage

es ist Ziel, eine wirtschaftliche Tiefgarage
mit einer passenden Anzahl von
Stellplatzen und Lage der
Zugangsmoglichkeiten zu den Gebauden zu
planen

es gibt Planerbesprechungen mit den
Architekten und Projektsteuerer aller
Projekte

der Prozess bedarf einer geringen
Beteiligung der Anlieger-Projekte

es wird eine EigentOmergemeinschaft

: . N . N gemeinschaftliche Tiefgarage Hof 1, Alte Webereiin TUbingen,
. liefgarage” gegrindet, die Mitglieder Architektur Baisch + Fritz Architekten, Foto G. De Maddalena

sind alle StellplatzeigentUmer
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Anker-/ Anliegerverfahren

Aufgaben Ankerprojekt - Planungsprozess gemeinschaftliche Freianlagen

der Prozess bedarf méglichst einer hohen
Beteiligung der Anlieger-projekte,
insbesondere der zukOnftigen Bewohner

es muss fixiert und kommuniziert werden,
das die Vertreter aus den Anliegerprojekten
in den Sitzungen entscheidungsbefugt sein
mdssen

es wird eine ,Eigentimergemeinschaft
Innenhof” gegrindet, die Mitglieder sind
Eigentimergemeinschaften der Anlieger-
projekte

NS

T

Theater im gemeinschaftlichen Innenhof, Alte Weberei in TUkingen, Foto T.
Gauggel

R
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Anker-/ Anliegerverfahren

Aufgaben Ankerprojekt - Tiefgarage

Fahrbahn
Fahrbahn

« Entwicklung des raumlichen Konzepts
(einschlieBlich Fluchtwege, Entwasserung 2
und EntlUftung) /74

Entwicklung der juristischen Rahmen- : .
bedingungen (Leitungs- und \\\\
Uberfahrtsrechte sowie Unterbauung) Ankerprojekt [\ |

Entwicklung der wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen (Verteilung von
Baukosten sowie Unterhalts- und
Instandhaltungskosten)

Zufahrt

Beispiel: Struktur gemeinschaftliche Tiefgarage unter Innenhof
und teilweise unter Hochbauten
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Anker-/ Anliegerverfahren

Aufgaben Ankerprojekt - gemeinschaftliche Freianlagen

3
-] priv. Garten
'E W\ S A0S
C o o <
Entwicklung des gestalterischen Konzepts £ 2/
(gemeinsamer Kinderspielplatz und ..7) £ 2
=
.. . . O
Entwésserungskonzept fur Dachflachen und =
versiegelte Freiflachen O
2
o

Entwicklung der wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen (Verteilung von
Baukosten sowie Unterhalts- und
Instandhaltungskosten)

Beispiel: Parzellierung und Struktur gemeinschaftliche Freianlagen,
gemeinschaftlich und privat genutzte Bereiche



Baufeld 3 Bahnhofsquartier Schwabisch Hall 14.03.2022
Strukturplan M 1:500

% Nettobauland
= ca. 4.809 m?
BGF gesamt s
= ca. 7.466 m?

Legende

Baufenster
. Ankernutzerprojekte AN

gemeinschaftliche Flachen

private Flachen auf der TG
/ private Flachen aulRerhalb TG
N // /

O



Baufeld 3 Bahnhofsquartier Schwabisch Hall 14.03.2022
Tiefgarage M 1:500

Stellplatze
56 PkW-Stellplatze
126 Fahrrad-Stellplatze

Legende

Baufenster

Ankernutzerprojekte

Ipundh architekien
luippold poértner und heller



Baufeld 3 Bahnhofsquartier Schwabisch Hall
Grundrisse M 1:200

Erdgeschoss

Ipundh architekien

luippold poértner und heller

Regelgeschoss

14.03.2022



14.03.2022

Baufeld 3 Bahnhofsquartier Schwabisch Hall

Ansicht Stid-Ost Varianten M 1:100

AR

Ansicht Stid-Ost

Ipundh architekten

luippold poértner und heller



Baufeld 4 Bahnhofsquartier Schwabisch Hall 14.03.2022
Strukturplan M 1:500

)/&/

[

GF gesamt:
943.80 m?

Nettobauland
=ca. 3.725 m?

GF gesamt:
1015.80 m?

BGF gesamt
= ca. 7.838 m?

Legende

Baufenster

. Ankernutzerprojekte

gemeinschaftliche Flachen

private Flachen auf der TG

private Flachen aufRerhalb TG

Ipundh architektien @

luippold poértner und heller



Baufeld 4 Bahnhofsquartier Schwabisch Hall 14.03.2022
Tiefgarage M 1:500

Stellplatze
62 PkW-Stellplatze
132 Fahrrad-Stellplatze

Legende

Baufenster

Ankernutzerprojekte

Ipundh architekten @
luippold poértner und heller



14.03.2022

Baufeld 4 Bahnhofsquartier Schwabisch Hall

Grundrisse M 1:200

Regelgeschoss

Erdgeschoss

Ipundh architekien

nd heller

luippold pértner u



Baufeld 4 Bahnhofsquartier Schwabisch Hall 14.03.2022
Ansicht Stid-Ost Varianten M 1:100
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Ansicht Stid-Ost

Ipundh architekten

luippold poértner und heller
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RUckfragen aller Art

Rickfragen aller Art kénnen per E-Mail an die HGE
(inffo@hge-sha.de) gestellt werden. Sie werden in
anonymer  Form in  einem  FAQ-Dokument
veréffentlicht und beantwortet. So haben alle
Bewerber den selben Informationsstand.

Das FAQ-Dokument wird auf der HGE-Seite
veréffentlicht und laufend fortgeschrieben.
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HGE Haller Grundsticks- und ErschlieBungsgesellschaft mbH

Am Markt 7/8

74523 Schwabisch Hall
Telefon 0791 751-710
Telefax 0791751-750
E-Mail: info@hge-sha.de

Internet; www.hge-sha.de



