Stadtquartier Bahnhofsareal
Vermarktung: Anker- und Anliegerprojekte auf den Baufeldern B3 und B4
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Stadtquartier Bahnhofsareal

EIN STUCK STADT ENTSTEHT

stadtebaulicher Wettbewerb
in 2015

Baufeldfreimachung durch
HGE in 2018/19

Erneuerung der StraBen um
das Quartier durch die Stadt
Schwabisch Hall

innere ErschlieBung durch die
HGE in zwei Bauabschnitten

Eoto-Cord Soehlke.
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Stadtquartier Bahnhofsareal
Das Quartier

5 Baufelder mit 6 Wohnblocken
ca. 330 - 370 Wohneinheiten
ca. 1.500 m? Gewerbeflachen

gemeinsame |Innenhdfe

kleinteilige Aufteilung der
Baufelder in Gebaude

zentraler Quartiersplatz

direkte Anbindung an die
Altstadt und an den OPNV




Stadtquartier Bahnhofsareal
Das Quartier




Stadtquartier Bahnhofsareal
Freianlagenplanung

einheitliche Gestaltung der
offentlichen Flachen

Baumpflanzungen zur Férderung
des Kleinklimas

durchgehende Platzflache im
Bereich des Quartiersplatz

Einbahnregelung innerhalb des
Quartiers zur Reduzierung des
Durchgangverkehrs

Aufenthaltsqualitaten am
Quartiersplatz zur Férderung
der Nachbarschaften




Stadtquartier Bahnhofsareal
Baurechtliche Rahmenbedingungen

haupts. 4 Vollgeschosse
(Innenhofbebauung 3)

vertikale Fassadenstruktur

Pflanzgebote zur Sicherung der
Begrinung der Vorzonen

Stellplatze innerhalb Baufenster
und Tiefgaragen zulassig

vollflachige Dachbegrinung, 20% !
fur Nutzung solarer
Strahlungsenergie moglich

Festsetzung min. EFH zum
Schutz von Starkregen
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KONZEPTVERGABE

Grundstucksvergabe nach Projektkonzept - "Wettbewerb der |deen”

GrundstUcke werden nicht im Bieterverfahren zum
Hochstpreis vergeben. Die besten Projekte
bekommen Grundsticke und kdénnen ihre Konzepte
verwirklichen.

Mindestanforderungen und VVergabekriterien
for das Verfahren sind definiert.

VVon der Politik legitimierte Bewertungs-
kommission bewertet die Bewerbungen individuell
und vergleichend. Reservierungs-zusagen werden
erteilt.

GrundstUcksverkauf nach Einreichen Bauantrag.
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kleinteilig entwickeltes Quartier Mihlenviertel, Tubingen, Foto C. Soehlke
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KONZEPTVERGABE

Teilnehmer - alte und neue Akteure

Das Verfahren ermdglicht alten und neuen
Akteuren eine Teilnahme:

Bautrager und Investoren
> Interessenten kaufen oder mieten

Wohnungsbaugesellschaften
> Interessenten kaufen oder mieten

private Einzelbauherren
> Interessenten bauen fir sich alleine

Baugemeinschaften und Wohnprojekte Bautrégerprojekt zickzack, Alte Weberei, Tubingen, Foto D. Hatt
> Interessenten bauen zusammen mit anderen
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KONZEPTVERGABE

Qualitatssicherung der Projekte

Die vergaberelevanten Bestandteile der
Bewerbung muissen umgesetzt werden. Nur dann
kommt es zum Grundstickskauf.

[ =

Die Reservierungszusage beinhaltet die
vergaberelevanten Inhalte des Konzeptes.

Es werden Statusgesprache gefihrt.

Der Bauantrag wird auch hinsichtlich der
Reservierungszusage geprift.

Die  vergaberelevanten  Bestandteile  des
Projektes werden in den Grundsticks-
kaufvertrag aufgenommen.

Baugemeinschaftsprojekt ,Null-Energie-Haus elementar”, Mihlenviertel,
TUbingen, Foto M. Smyrek
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KONZEPTVERGABE

Vergabe Ankerprojekte - Umfang Bewerbung

Bewerbungsschreiben
Strukturkonzept Tiefgarage
Strukturkonzept gemeinschaftliche Freianlagen
Organisatorisches Konzept zur DurchfUhrung
Darstellung Projektteam

Inhaltliches Konzept des Hochbauprojektes

Wunschgrundstick mit Alternativen sowie : : 14
BaufenstergréBe il | N

Projektkosten und Finanzierung

lebendiges Erdgeschoss im Franzosischen Viertel in Tibingen, Foto D. Fuhrhop

Referenzen
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KONZEPTVERGABE

VVergabe Ankerprojekte -

Umfang Bewerbung

Strukturkonzept Tiefgarage

aus einer Bewerbung
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KONZEPTVERGABE

Vergabe Ankerprojekte - Umfang Bewerbung
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KONZEPTVERGABE

VVergabe Ankerprojekte - Mindestanforderungen

Finanzierbarkeit
Fachkunde

Realisierbarkeit Tiefgarage

Realisierbarkeit gemeinschaftliche
Freianlagen

Realisierbarkeit Hochbauprojekt

Teck, Animation Bankwitz Architekten
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KONZEPTVERGABE

VVergabe Ankerprojekte - Auswahlkriterien

Die Bewerbungen werden anhand folgender
Auswahlkriterien verglichen:

 Tiefgaragenkonzept
» Konzept fir die Freianlagen

+ organisatorisches Konzept fur den Anker-/
Anliegerprozess

+ Qualifikation des Projektteams

» Nutzen des Hochbauprojektes fir das
Quartier und fUr die Stadt

Sitzung Bewertungsausschuss, Kirchheim u. Teck, Foto T. Gauggel

« Qualitat der Projektdarstellung I
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ANKER -/ ANLIEGERVERFAHREN

zweistufige Vergabe

Kleinteilige Entwicklung bedeutet, dass inner-halb
eines Hofes verschiedene Aufgaben mit den
Nachbarprojekten abgestimmt und durchgefihrt
werden mussen.

« Ankerprojekt Gbernimmt Querschnitts-aufgaben,
erhalt Grundsticksreservierung friher und
erarbeitet Ankerkonzeption

* mit Kenntnis der hofspezifischen Anker-
konzeption bewerben sich Anliegerprojekte

. : : W

* Anker und Anlleger schreiben Anker—konzeptlon Krane im Steingauquartier, Kirchheim u. Teck, Foto T. Gauggel

als Grundlage der Grundsticks-verkaufe fort
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ANKER -/ ANLIEGERVERFAHREN

Aufgaben Ankerprojekt - Tiefgarage

Fahrbahn
Fahrbahn

« Entwicklung des réaumlichen Konzepts
(einschlieBlich Fluchtwege, Entwéasserung
und EntlUftung)

Entwicklung der juristischen Rahmen-
bedingungen (Leitungs- und Uberfahrts- \\x\
rechte sowie Unterbauung) Ankerprojekt || |

Entwicklung der wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen (Verteilung von Baukosten
sowie Unterhalts- und
Instandhaltungskosten)

Lutahrt

Beispiel: Struktur gemeinschaftliche Tiefgarage unter Innenhof
und teilweise unter Hochbauten
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ANKER -/ ANLIEGERVERFAHREN

Aufgaben Ankerprojekt - Planungsprozess Tiefgarage

es ist Ziel, eine wirtschaftliche Tiefgarage
mit einer passenden Anzahl von
Stellpléatzen und Lage der
Zugangsmadglichkeiten zu den Gebauden zu
planen

es gibt Planerbesprechungen mit den
Architekten und Projektsteuerer aller
Projekte

der Prozess bedarf einer geringen
Beteiligung der Anliegerprojekte

es wird eine EigentiUmergemeinschaft
. 1iefgarage” gegrindet, die Mitglieder
sind alle Stellplatzeigentimer

gemeinschaftliche Tiefgarage Hof 1, Alte Weberei in Tibingen,
Architektur Baisch + Fritz Architekten, Foto G. De Maddalena




Stadtquartier Bahnhofsareal

ANKER -/ ANLIEGERVERFAHREN

Aufgaben Ankerprojekt - gemeinschaftliche Freianlagen
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Entwicklung des gestalterischen Konzepts a - —
(gemeinsamer Kinderspielplatz und ..7) - <
o
Entwéasserungskonzept fur Dachflachen und %
versiegelte Freiflachen O
=
Q

Entwicklung der wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen (Verteilung von
Baukosten sowie Unterhalts- und
Instandhaltungskosten)

Beispiel: Parzellierung und Struktur gemeinschaftliche Freianlagen,
gemeinschaftlich und privat genutzte Bereiche
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ANKER -/ ANLIEGERVERFAHREN

Aufgaben Ankerprojekt - Planungsprozess gemeinschaftliche Freianlagen

der Prozess bedarf mdglichst einer hohen
Beteiligung der Anliegerpro-jekte,
insbesondere der zukunftigen Bewohner

es muss fixiert und kommuniziert werden,
das die Vertreter aus den Anliegerprojekten
in den Sitzungen entscheidungsbefugt sein
mussen

es wird eine ,Eigentimergemeinschaft
Innenhof” gegrindet, die Mitglieder sind
EigentUmergemeinschaften der
Anliegerprojekte

§ORY SIR 7
RN S SOMIR A ; o

Freianlagen auf Tiefgarage, Loretto-Areal in Tubingen, Foto G. Kuhn
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ANKER -/ ANLIEGERVERFAHREN

Aufgaben Ankerprojekt - weitere Themenfelder

zentraler Ansprechpartner fur den Hof und
Organisation samtlicher Querschnitts-aufgaben:

ggf. wasserrechtliche Genehmigung

Organisation von gemeinsamen Beauftra-
gungen von Geologen, Vermesser, SiGeKo und
maoglichst auch Tragwerksplaner

Organisation von gemeinsamen Beauftra-
gungen von \erbau- und Aushubarbeiten und
ggf. Rohbauarbeiten
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e Alte Weberei in Tibingen, Foto T. Gauggel
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ANKER -/ ANLIEGERVERFAHREN

Phasen und Definitionen

Bewerbung Ankerprojekt

Anker erhalt
Reservierungszusage

.Ankerkonzeption”
Anlieger bewerben sich und
erhalten Reservierungszusagen

.Grundlagenvereinbarung”

Weiterbearbeitung durch Notar
in juristisches Dokument

.Grundlagenurkunde”

Entwickelt in Zusammenarbeit
Ankerprojekt und HGE

Baufeldspezifische Weiterentwicklung
der Ankerkonzeption im Dialog Ankerprojekt
mit Anliegern

Notarielle Beurkundung,
Anlage zum Grundstickskaufvertrag
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KONZEPTVERGABE

Vergabe Anliegerprojekte - Auswahlkriterien

Die Bewerbungen werden anhand folgender
Auswahlkriterien verglichen:

+ Qualifikation des Projektteams

» Nutzen des Hochbauprojektes fur das
Quartier und fUr die Stadt

+ Qualitat der Projektdarstellung

Sitzung Bewertungsausschuss, Kirchheim u. Teck, Foto T. Gauggel
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KONZEPTVERGABE

VVergaberelevante Kriterien Baufeld 1

* ansprechende
Architektur

« alle Wohnungen
barrierefrei, zwei
rollstuhlgerecht

* Vermietung 30 % unter
ortsublicher
Vergleichsmiete
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KONZEPTVERGABE

Vergaberelevante Kriterien Baufeld 1 - Beispiele
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KONZEPTVERGABE

Vergaberelevante Kriterien Baufeld 1 - Beispiele
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VERMARKTUNGSUNTERLAGEN

K g Bewer fiir

Bei konkretem Interesse an einem Bauprojekt im Bahnhofsareal bitten wir Sie, diesen Bewerbungsbogen
auszufillen und spatestens bis zum 21.09.2020 (bei Bewerbung als Ankerprojekt) bzw. bis zum -
15.03.2021 (bei Is Anli jekt), an uns zurd

Der Bewerbungsbogen gliedert sich in zwei Bausteine: die Abfrage von Daten (Punkie A bis C) sowie eine
beigefugte Beschreibung Ihres Projektes (siehe Punkt D). Diese Unterlagen zusammen ergeben Ihre
konkrete Interessensbekundung (Bewerbung).

Relevante Abschnitte: fur Bautrager / Ei A, B, D; fur i A B,C.D

A 1 (bei Gruppen:

Name, Vomame
Strae, Nr.
PLZ, Ort

Telefon tagsdber.

E-Mail

& Wir sind als Bautrager an einem Grundstick interessiert
= Wir sind als i an einem lick interessiert
& Wir sind als privater Einzelbauherr an einem Grundstiick interessiert

B. Projektdaten (ungefahre Angaben sind ausreichend)

Gewiinschte GroRe:

www.hge- i
sha.de/wohnbauplaetze/wohngebiet-

Bruttogeschossfliche:
(Lange x Breite Baufenster x Geschosse)

stadtquartier-bahnhofsareal

(Baufeld’ Gebaudeabschnitt):
siene Plan Parzellierungsvorschiag Prioritat 1 Prioritat 2 Prioritat 3 Prioritatd

1 ! i

Projektname: (falls schon vorhanden)

D k | = Wir sind bereits komplett belegt und suchen keine weiteren Projektpariner.
I I ] I I ] l ‘ ] = Wir sind noch nicht komplett belegt und suchen weitere Projektpartner / Gruppenmitglieder.
O U e n t e n S a U n g 2 Bitte nehmen Sie uns in die — fir alle Interessenten einsehbare — Kontakiborse im Netz auf.
Mit der der (aus A sind wir
C. Auflistung der Gruppenmitglieder (Je Zeile der /die Vertreter einer geplanten Einheit / Partei)

1. Name, Vomame Name, Vorname

Seite 3von 3
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GRUNDSTUCKSPREISE & -EINTEILUNG
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Termine - Ankerprojekte

26.01.2022 Kolloquium fir Ankerbewerber

14.03.2022, 9:00 Abgabe Bewerbungen

23.u. 24.03.2022 Bewerbergespréache

[19.10.2020, 9:00 Abgabe finale Bewerbung

[18.05.2022 Reservierungsvereinbarungen

(Kenntnisnahme Stadtrat im GR)

Ausarbeitung der baufeldspezifischen
Ankerkonzeptionen

[18.07.2022 Vorstellung d. Ankerkonzeptionen
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Termine - Anliegerprojekte

26.01.2022 Info fUr Anliegerbewerber
12.10.2022, 9:00 Abgabe Bewerbungen

26. u. 27.10.2022 Bewerbergesprache

[03.11.2022, 9:00 Abgabe finale Bewerbung

[28.11.2022 Reservierungsvereinbarungen

(Kenntnisnahme Stadtrat im GR)

Planung aller Projekte der Baufelder B3
und B4

Herbst 2023 Grundstickskauf,
~ Friohjahr 2025 méglicher Bezug
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‘ HGE Wohngebiet Stadtquartier Bahi X

@ NeverTab X o+ = b3

www.hge-sha.de/wohnbauplaetze/wohngebiet-stadtquartier-bahnhofsareal

©® In ® =

Dokumentensammlung

Bewerbungsunterlagen (V]

Suche-Biete °

—> Suche-Biete-Anfrage

—> Gruppe-Sucht-Person

—> Person-Sucht-Gruppe

FAQ

\eranstaltungen

Weitere Veranstaltungen sind geplant, abonnieren Sie

unseren Newsletter: H G E

info@hge-sha.de
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Herz);
Ch
€N Dank fUr jhy Inte
r€ssel

HGE Haller Grundsticks- und ErschlieBungsgesellschaft mbH

Am Markt 7/8

74523 Schwabisch Hall
Telefon 0791 751- 710
Telefax 0791 751- 750
E-Mail: info@hge-sha.de

Internet: www.hge-sha.de
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